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Resumo

Este artigo trata da dinamica do processo de ocupagdo urbana verticalizada na estancia hidromineral de Pogos de
Caldas (MG), no que se refere as praticas urbanas de espacializacdo da cidade sob o olhar da reestruturagdo produtiva
urbana. Intenta para a visibilidade do ambiente urbano e territério compreendidos em sua complexidade, como
resultante dos vinculos entre processos sociais, econdmicos e politicos. A conscientizacdo social de sua existéncia
possibilita garantir a preservacdo dos espacos naturais de vida através de uma eficiente gestdo ambiental. Calcada
numa metodologia transdisciplinar, dispondo da escala geografica e temporal como conceito de ordem metodoldgica,
para compreender a morfologia urbana com base nas diretrizes propostas pelo Plano Diretor. Conclui que a cidade,
como produto, expressa no territdrio urbano uma geografia de acumulagdo do capital, pratica que conduz a
degradagdo ambiental, causando o desequilibrio no ambiente, em particular, os rios urbanos e as fontes termais.
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Abstract

This article deals with the dynamics of the process of verticalized urban occupation in the hydromineral resort of Po¢os
de Caldas (MG), with regard to urban practices of spatialization of the city from the perspective of urban productive
restructuring. It attempts to make the urban environment and territory visible in its complexity, as a result of the links
between social, economic and political processes. Social awareness of its existence makes it possible to guarantee the
preservation of natural living spaces through efficient environmental management. It is based on a transdisciplinary
methodology, using the geographic and temporal scale as a methodological concept, to understand urban morphology
based on the guidelines proposed by the Master Plan. It concludes that the city, as a product, expresses in the urban
territory a geography of capital accumulation, a practice that leads to environmental degradation, causing unbalance
in the urban environment,in particular, urban rivers and hot springs.
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1 INTRODUCAO

A estancia hidromineral de Pogos de Caldas esta situada geologicamente num planalto
montanhoso, numa regidao de origem vulcanica, estabelecida numa chaminé de rochas eruptivas,
justificando a existéncia de fontes termais com propriedades alcalinas, sulfurosas e medicinais.
Esse complexo alcalino posiciona a localidade sobre uma complexa trama hidrogeoldgica, com
correlagdes entre um sistema de fraturas existentes nas rochas subterraneas e as fontes de aguas
termais, articuladas com outro complexo de fraturas em uma ampla rede de drenagem superficial,
onde um desses ambientes geomorfolégicos mantém amplas varzeas fluviais. Essa condigdo
geografica impde prudéncia quanto a necessidade de preservacdao de regides no municipio cuja
produtividade hidrica abastece a cidade, sendo primordial para as fontes termais e minerais em
uso. (PLANO DIRETOR DEPOCOS DE CALDAS, 2016, p. 47).

As condicGes do meio fisico influenciam no processo de apropriacdo do espaco e territorio.
Nos primérdios de ocupacao do sitio de onde viria a se formar a cidade de Pogos de Caldas, a
contar de 1872, quando é formado o povoado de Nossa Senhora da Satude das Aguas de Caldas, a
ocupacao se orientou proximas as fontes de dguas quentes, com propriedades minerais e poderes
curativos, as margens de corregos e ribeirdes que serpenteavam nos fundos de vale, em lugares
cujo relevo é menos acentuado.

No transcorrer do tempo o lugar foi ficando cada vez mais conhecido, tornando-se uma das
estancias mineiras mais famosa do Brasil nos anos 1930. Na década de 1940, inicia-se o processo
de verticalizacdo do espaco central urbano, em zona de recarga de dgua que abastece as fontes
termais do municipio. Coma dinamica de produgdo do espaco urbano, nos anos 1990 amplia-se a
verticalizacdo no centro expandido (espaco pericentral, pioneiro de expansdo a partir do nucleo
original da cidade) em dire¢cdo aos topos de morro e encostas, muitas vezes, proximas as matas
ciliares e nascentes, e cérregos que desaguam nos ribeirdes da cidade.

Essa forma de ocupacdo do solo urbano provoca alteragdo topografica de superficies, com
a substituicao de elementos naturais remanescentes por espagos construidos, contribuindo para
elevar o volume de dguas pluviais urbanas, e sobrecarregar os ribeirbes nos periodos chuvosos.
Fato que se sucede nos ultimos anos, provocando inundacdes e enchentes em diversas localidades
de Pogos de Caldas; fendbmeno proprio da recente reestruturagdao produtiva urbana que conduz a
degradacdo ambiental. (IRIGARAY, 2002; TUCCI,2008).

Em face desse cendrio, conciliar o crescimento populacional, produtivo e urbanistico, com
a preservagao de recursos naturais, sobretudo os recursos hidricos, € uma problematica
enfrentada pela cidade de Pogos, e por inUmeras cidades brasileiras, tanto no controle das aguas
pluviais, quanto na sua disponibilidade qualitativa e quantitativa.

Isso posto, o aparecer da natureza na estancia balnear caldense se coloca: os impactos da
urbanizacdo nos ciclos e processos naturais, e as intervenc¢des inadequadas no decorrer do tempo
gue levaram a populacdo ao afastamento fisico, e sécio cultural em relacdo aos cursos de agua
urbana e as fontes de dguas termais; e hoje, a nova realidade urbana, protagonizada por conflitos
de interesse entre os agentes produtores do urbano (promotores imobilidrios, proprietarios
fundidrios, comerciantes, entre outros), e a gestdo publica, expressando no ambiente e territorio
urbano uma geografia de acumulacdo do capital: a cidade mercadoria. (SPOSITO, 2007
SWYNGEDOUW, 2014; MARICATO, 2016).
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Elucidar a dindmica desse processo amplia a percepcdo e o conhecimento das coisas e
fatos sociais urbanos, na perspectiva de demonstrar como essa paisagem apareceu no transcorrer
do tempo, e determinou o estado presente, legitimando processos histéricos de apropriacao,
ocupacao e formagdao do espago e territorio, com praticas que regulamentam e prescrevem
determinadas normas e leis, elaboradas e produzidas por técnicos e gestores municipais,
direcionadas para a legislagao e regulamentagdo urbana.

2 PROCESSO SOCIOECONOMICO E POLITICO NA REESTRUTURACAO PRODUTIVA
URBANA

A expansdo e o desenvolvimento das cidades brasileiras vém sendo conduzida, em grande
medida, pela especulacdo imobilidria, com base na propriedade privada do solo, seguindo a
pratica do ideario neoliberal incorporado pela politica urbana brasileira, que amplia a expectativa
de tratamento da terra urbana como investimento, tornando-se o principio orientador do
planejamento e das politicas urbanas. As possibilidades do uso do solo urbano modificam-se
conforme a légica e interesse do mercado, que cria estratégia e investimento especulativo no
setor imobiliario, e restringe o direito de uso (do solo) ao elevar o valor da propriedade, como
testemunham autores diversos. (VILLACA, 1978; BEAUJEU-GARNIER, 1980; SPOSITO, 2007;
MARICATO, 2016).

Essa forma de adequacdo aos imperativos do lucro e do livre mercado segue a ldgica
capitalista, baseada na lucratividade e producdo da cidade. O espaco urbano é tratado como
mercadoria através de mecanismos especulativos, cujo investimento em infraestrutura urbana por
parte do Estado impulsiona a valorizagdao de determinados lugares em detrimento de outros.
Sendo assim, o crescimento da forca de negociacdo dos incorporadores de terras aparece como
agentes atuantes na condugao da politica urbana, e na produgao do territério. Entende-se o
territério como condicdo e meio de (re) producdo das relacdes de poder que passam a se
organizar de forma hierarquica no espago (RAFFESTIN, 1993); o espacgo/territdrio, segundo Santos
(1998/2001/2006), como um campo de forgas e contradigdes, um conjunto inseparavel de objetos
(formas/materialidade) e agcGes (processos/imaterialidade/sociedade).

O fundamento de producdo da cidade, nesse contexto, fica subordinado ao setor
imobiliario, definindo a estruturagao urbana através do acesso desigual ao solo urbano, devido a
realidade socioecondmica de determinados grupos sociais. Os desniveis de renda aparecem como
a principal razao das diferengas espaciais, consequentemente espagos fragmentados
(diferenciando conforme o predominio de uso) e, em simultaneo, articulados, pois os diferentes
segmentos mantém entre si diversas relacGes (trocas materiais e imateriais), conferindo unidade
no territério urbano. (CORREA, 2010).

Essa pratica resulta num forte processo de valorizacdo fundidria e imobiliaria, promovendo
nova forma a setores da cidade, e constituindo nichos favordveis para o capital, tornando-os
vidveis através de investimentos publicos. O Estado, nessa perspectiva, tem como prioridade o
investimento em acordo com interesses privados.

E importante atentar para o fato que no mundo globalizado o poder do Capital e do Estado
ndo se encontram definidos numa localizacdo geografica, num pais, ou numa nacdo. (CASTELLS,
1999; CANCLINI, 1999). Assim, torna-se menos inteligivel uma realidade caracterizada pela
submissdo dos interesses publicos a um poder publico sobremaneira privatista, transformando as
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cidades em negdcios imobilidrios. Como aponta Foucault (1990, p. 221), “o poder é mais
complicado, muito mais denso e difuso que um conjunto de leis ou um aparelho de Estado.”

Isso posto, na relagdo pessoa-natureza no ambiente urbano o que prevalece sdao os
interesses de agentes e grupos sociais que conduzem politicamente a forma de expansdo do
capital na natureza. O que passa a organizar o ambiente urbano é o capital, os valores dos agentes
produtores do urbano que se apropriam da natureza de forma especulativa, utilizando-se da
cidade conforme seus projetos e investimentos, contando com a conivéncia de parte do poder
publico. Esse processo coloca em evidéncia um projeto de cidade calcado muito mais nos
interesses de determinados agentes, que exercem relagdes entre si, baseadas na lucratividade
especulativa do solo urbano, e buscam vinculos politicos com a administragao publica, no que lhe
concerne determina através de documentos oficiais o produto cidade.

Essa pratica urbana é fundamentada através da continuacdo/manutencdo do poder/status
e hegemonia de determinados agentes e grupos sociais, que criam estratégias de reprodugdo de
um modelo de relagdes sociais (modos, costumes e novas formas de viver) atrelado a ideia de
modernizacdo das cidades. Assim, moldam culturalmente suas a¢des no territério, resultando em
modificacdo e transformacdo morfoldgica da paisagem urbana em diferentes tempos historicos.

Tendo em vista que é um processo que se constitui de um campo hegemonico, a partir da
concepcdo de uma construcdo social e politica refletida no espaco urbano, cujos agentes
produtores do urbano intervém de forma mais acentuada no espago da cidade, e tem sua
estabilizacdo associada ao poder politico e econ6mico que ocupam na sociedade, sobressaindo a
outros grupos sociais menos aparentes na conjuntura espacial.

E de conhecimento que esse processo/produto econdmico e politico aparece na
reestruturacdo produtiva urbana, conduzindo a degradacdao ambiental e causando o desequilibrio
no ambiente urbano, o agravamento dos problemas ecoldgicos, como a destruicio dos
ecossistemas, por exemplo.

Desse modo, com a inviabilidade das caracteristicas econémicas/politicas no processo de
expansdo urbana, quer pelas dificuldades ecoldgicas das novas formas de ocupacdo territorial,
guer ainda pelas evidentes desigualdades sociais geradas pelo acentuar da segregacdo
socioespacial, ocorre a necessidade de uma reflexdo sobre as dimensdes coletivas do viver em
conjunto e sociedade, e a busca de uma maior equidade social e urbana a luz da critica as formas
de crescimento das cidades. (IRIGARAY, 2002; SWYNGEDOUW, MOSTAFAVI, 2014).

Nesse contexto, muito se tem discutido até que ponto o planejamento urbano atende as
exigéncias legais, e o interesse econdémico e politico de determinada sociedade; se estdo sendo
assumidos e incorporados diante da caréncia de métodos e critérios técnicos para lidar com a
problematica ambiental em territério urbanizado, e nado restringindo apenas aos debates
ambientais. Sendo assim, surge a necessidade de desvelar os interesses dos agentes (privados)
produtores do urbano, e o papel do Estado, tendo como horizonte esse idedrio e suas possiveis
acoes, para pensar em que medida ocorre, como estratégia, a qualidade e efetivacdo do ambiente
urbano, através da criagdo, manutengao e preservagao de ambientes que proporcione o bem-
estar social e ambiental.

Hoje, a discussdao caminha para pensar as cidades a contar da responsabilidade e gestao
ambiental, para evitar o esgotamento do meio ambiente urbano, devido ao impacto negativo
gerado pelo crescimento e expansao urbana desordenada. Necessdrio, portanto, a visibilidade do
ambiente urbano e sua paisagem, compreendidos em sua complexidade, de modo que o horizonte
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apresente a conscientizacdo social de sua existéncia, quicd a possibilidade em garantir a
manutenc¢do/preservagdo de recursos e infraestrutura natural através de uma eficiente e
responsavel gestao ambiental.

3 PAISAGEM URBANA NA ESTANCIA TERMAL CALDENSE A PARTIR DA DECADA DE
1940

O relatério técnico do Plano Diretor de Pocos de Caldas (1992) constatou um grande
incremento demografico entre os anos 1960 e 1990, cerca de 177%, com taxa de urbanizacdo de
94%. Esse relatorio apresenta um intenso processo de imigracdo entre os anos 1970 e 1980, fator
responsavel pelo crescimento populacional desse periodo. Nesse cenario, é importante considerar
gue na década de 1960 a populacdo total do municipio era de 38.843 habitantes, passando para
121.831 habitantes em 1996, evidenciando em trés décadas um periodo expressivo de
crescimento populacional. (PMPC, 2006, pp. 19-20).

Nessa conjuntura, o aumento demografico, concomitantemente o crescimento e expansao
urbana, ocorreu apds o declinio econémico da estancia balnear caldense em meados da década de
1940, devido a diversos e complexos fatores, a saber: a eclosdo da Segunda Guerra Mundial, em
1945, foi determinante para o desenvolvimento da medicina cientifica americana, como a
descoberta e disponibilizacdo do antibidtico penicilina. Esse fato repercutiu no turismo balneario
brasileiro, pois se propagou a ideia de enfraguecimento das aguas termais, passando a ndo ser
mais recomendada, visto que a penicilina apresentou a forma mais eficaz e rapida de cura de
diversas doencas infecciosas, com isso, o poderio das aguas virtuosas, sulfurosas e mineralizadas
cede espaco para a revolucdo dos tempos de farmacologia; outro fator importante foi a proibicdo
de jogos de azar no Brasil, em 1946, no governo de Eurico Gaspar Dutra (apds a deposicdo de
Getulio Vargas), levando ao fechamento dos casinos em todo o territério brasileiro. Assim,
ampliou-se o desinteresse pelo turismo termal, pois se acreditava que a diversao proporcionada
pelos jogos e toda a distragdo prdépria dos lazeres mundanos, associados as temporadas de banhos
termais, contribuia para o processo de cura dos males da alma e do corpo. Esses fatos, somados a
outros, contribuiu para a migracdo de parte de uma elite brasileira, moderna e civilizada, dos
tempos da belle époque, a frequentar outras searas, deixando um vacuo sombrio na cidade das
aguas caldense. (MARRAS, 2004).

Esses acontecimentos levaram a recessao econdmica em Pogos de Caldas, fazendo com
gue o municipio intensificasse as suas atividades extrativas, principalmente a extragao de Bauxita,
descoberta na localidade em 1919, devido a formacdo geoldgica da regido. A ampliacdo da
extracdo mineral na regido provocou o aquecimento da economia local, e ampliou novas
perspectivas econdmicas.

E nesse contexto que se inicia o processo de verticalizacdo do espaco central de Pocos, com
a implantacdo do primeiro “arranha-céu” (marca do modernismo) na cidade, em 1946,
denominado de Edificio Bauxita (Figura 1), “com 13 pavimentos e 122 apartamentos e, segundo
consta, uma estrutura interior capaz de suportar ataques aéreos — a execug¢ao da obra deu-se
guando ocorria a Segunda Guerra Mundial”. (CARUSO, 2016).

A presenca do Edificio Bauxita instala uma nova paisagem urbana na cidade, evidenciando
um novo contexto socioecondmico e politico, com significativas mudancas culturais. Paisagem que
se constrdi a caminho de um processo de verticalizacdo do espaco central urbano, transfigurando
uma paisagem, ainda com “ares bucdlicos”, segundo o jornalista Roberto Tereziano (2017),

Interagdo, Varginha, MG, v. 25, n. 2, p. 52-66, 2023, ISSN 1517-848X / ISSN 2446-9874.
56



ORTEGA, Valmir
Temporalidades e espacialidades no processo de reestruturagao produtiva do espac¢o urbano em zona de recarga de aquiferos
termais no municipio de Pogos de Caldas (MG)

marcada por “construcdes baixas, de poucos andares, praticamente uma cidade horizontal, com
variagdo geografica natural do solo”.

Obs.: Vé-se a construgdo do Edificio Bauxita a direita do edificio histérico Thermas Anténio Carlos,
construido na década de 1920 e 1930. Ao fundo, o processo de ocupagdo em topos de morro e encostas.
Fonte: Museu Histdrico e Geografico de Pogos de Caldas.

Figura 1 - Pocos de Caldas, década de 1940.

Apds a edificacdo do Bauxita ocorre um processo gradual, lento nos primeiros anos, de
implantacdo de novos edificios no centro da cidade (Edificio Hércules, Emisa, Ouro Branco, Nossa
Senhora Aparecida, entre outros), seguindo uma tendéncia de adensamento de edificios de uso
residencial, e voltado a hotelaria, justificando o interesse e valorizagdo imobiliaria pelo espaco
central, visto o seu potencial turistico, caracterizado por uma morfologia representativa a
ocupacao procedente do termalismo, concebido de patrimonio cultural e natural. (POZZER, 2001).

A implantacdo de novos edificios tem relagdo com o aquecimento econdmico provocado
pela extragdo da Bauxita, assim como o incremento de industrias multinacionais, que passam a se
instalar no municipio a partir da década de 1950. Com isso, ja é possivel identificar a diversificacdo
da economia, com novos estabelecimentos de comércio e servico, ampliando a densidade de
fluxos de pessoas, mercadorias e capitais, e intensificando a economia de aglomerag¢ao; como
resultado, a geracao de maior oferta de empregos, atraindo pessoas de outras localidades da
regido. Fato que contribuiu para o aumento do crescimento demografico, e forjou um processo de
profundas transformacgdes urbanas, tanto em relacdo ao espaco central quanto a construcao de
bairros e conjuntos habitacionais em regides periféricas do municipio.

Na década de 1960, buscando reaquecer o turismo termal na localidade, e despertar
novamente o interesse pelo uso das aguas quentes, visto a disposicdo no espaco central urbano de
uma infraestrutura (balnedrios, hotéis, pracas e parques) apropriada para o termalismo, surgiu a

Interagdo, Varginha, MG, v. 25, n. 2, p. 52-66, 2023, ISSN 1517-848X / ISSN 2446-9874.
57



ORTEGA, Valmir
Temporalidades e espacialidades no processo de reestruturagao produtiva do espac¢o urbano em zona de recarga de aquiferos
termais no municipio de Pogos de Caldas (MG)

ideia de viagem de lua de mel, quando se tornou elegante passar as nupcias na cidade das aguas.
Concomitantemente, intensifica-se nesses anos o processo de industrializagdo no municipio, com
a internacionalizagdo do capital financeiro/produtivo, advindo da instalagdo na cidade de
industrias com origem no exterior (industrias de fertilizantes, fibras quimicas voltadas a industria
téxtil, e cabos elétricos de cobre e aluminio); destaca-se a ALCOA ALUMINIUM S/A, fundada em
Pogos de Caldas em 1965 (primeira unidade no Brasil), e com atividades de mineragdo e
beneficiamento da Bauxita, em grande escala, iniciadas em 1970. Com isso, amplia-se a
polarizagdao do mercado regional do Sul de Minas, evidenciando o municipio de Pogos como polo
econdmico, caracteristica observada no processo de desenvolvimento econémico e industrial
atrelado ao turismo das aguas, no contexto regional e nacional.

Nessa conjuntura, a proximidade da cidade de Pogos as regides metropolitanas contribuiu
para novas demandas economicas atreladas a ocupacgdo verticalizada, intensificando a pressao do
setor imobilidario aos 6rgaos de planejamento urbano do municipio, buscando a viabilidade de
novas construcdes de tipologia vertical no centro histérico. Como resultado, na formulagdo do
primeiro Plano Diretor de Pogos de Caldas, em 1992, foi permitido a verticalizagao do centro
expandido vizinho (zona pericentral) ao centro histdrico, em regido de recarga que abastece as
fontes termais caldense.

3.1 Diretrizes de ocupagéo do espaco central urbano com base no Plano Diretor de Pogos de
Caldas (1992-2006)

De acordo com o Plano Diretor de Pocos de Caldas (2006), o adensamento da area central,
devido a verticalizacdo urbana, junto a substituicdo gradual de moradias para comércio e
prestacdo de servico, em detrimento das atividades turisticas, provocou a ocupacdo intensiva do
solo urbano, e gerou preocupacdo com “as condicdes dos mananciais subterraneos,
especialmente com as aguas termais, jd que estudos realizados ao longo dos ultimos anos
apontam para possiveis variacoes de temperatura e de vazdo das aguas sulfurosas”. (POCOS DE
CALDAS, 2006, p. 45).

Nos estudos realizados pela Companhia Mineradora de Minas Gerais (COMIG) a respeito da
hidrogeologia de Pocos, tendo como objetivo estabelecer uma area de protecdo ambiental,
identificou as mais importantes areas de recarga dos aquiferos termais, evidenciando que “as
principais fontes de aguas minerais de Pocos de Caldas encontram-se no centro da cidade, numa
zona urbana em franca expansdo, o que facilita as diferentes interferéncias (acdes que provocam
potenciais impactos) inerentes a ocupagdo urbana”, e concluiu que a drea definida como de
protecdo do aquifero encontra-se na sua maior parte na zona central do municipio. (COMIG, 2001.
In. POCOS DE CALDAS, 2006, p. 45).

Os estudos das condigdes dos mananciais subterraneos do municipio contribuiram para
alteragdes na legislagdao urbana, com o intuito de desconcentragdo das atividades econémicas no
centro urbano. Na revisdo do Plano Diretor (2006) isso constituiu de prioridade da politica urbana,
como forma (escrita) de legislagdo para a estruturagdo do municipio, com vistas a diminuir os
efeitos da concentracdo (no espaco central) de forma homogénea, buscando a democratizacdo da
“implantagao das diversas categorias de uso, evitando setorizagao das atividades urbanas”, a
despolarizagao “tanto quanto possivel” da area central, e o incentivo a implantagao de “novas
centralidades nos bairros”, com vistas a “recuperar a escala humana no centro da cidade por meio
do controle de adensamento construtivo”. (POCOS DE CALDAS, 2006b. Art. 23).

Interagdo, Varginha, MG, v. 25, n. 2, p. 52-66, 2023, ISSN 1517-848X / ISSN 2446-9874.
58



ORTEGA, Valmir
Temporalidades e espacialidades no processo de reestruturagao produtiva do espac¢o urbano em zona de recarga de aquiferos
termais no municipio de Pogos de Caldas (MG)

Na definigdo do macrozoneamento do Plano Diretor (2006) o poder publico adotou
medidas de preservacdo da Memoria do lugar, e da atividade turistica no centro histdrico. Dentre
os objetivos estabelecidos na definicdo do macrozoneamento do municipio estabeleceu a
preservacao das “condicbes cénicas da area central”, a “preservacdo do cardater histérico-cultural”,
e a “valorizacdo urbanistica da drea central, visando a preservar a sua habitabilidade, ambiéncia e
o seu carater histdrico-cultural”. (POCOS DE CALDAS, 2006b, Art. 52).

Fonte: Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas.

Figura 2 - Pogos de Caldas, 2023.

E de conhecimento que os documentos oficiais do Plano Diretor de Pocos de Caldas (2006)
sdo resultantes de uma série de reunides, encontros e audiéncias publicas setoriais com
representantes de entidades de classe, Conselhos e Comissdao Técnica, buscando a gestdo
democratica da cidade, seguindo as diretrizes do Estatuto da Cidade, Lei n2 10.257/2001, que
estabelece a politica urbana, disposta na Constituicdo Federal de 1988.

N3o obstante, o Plano Diretor de Pogos, em grande medida, foi elaborado a partir da
concentracdo de um grupo técnico atrelado a gestdo municipal, que é constantemente
pressionado pelo setor imobilidrio. Em face disso, na elaboracdo do texto final do Plano Diretor
(2006) ha expressGes e termos imprecisos, a saber: “evitando”, “tanto quanto possivel”,
“incentivando”, entre outros, referindo-se a necessidade de preservacao e valorizacao do centro
histérico do municipio, visto o seu carater histérico-cultural, bem como os efeitos da concentracao

de fungdes e atividades que interferem e prejudicam os mananciais subterraneos.
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Isso posto, a questdo que se coloca: a utilizacdo de termos imprecisos na elaboracdo do
Plano Diretor (1992-2006) permiti diferentes entendimentos quanto a formulacdo de diretrizes
voltadas a ocupacdo do solo e expansdo urbana, possibilitando novas proposicées de leis
(complementares), com capacidade, inclusive, de alterar a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, que
busca disciplinar o processo de ocupacdo e expansao urbana, caracterizando critérios urbanisticos
de ocupacdo (Taxa de Ocupacdo e Coeficiente de Aproveitamento; Gabarito das Edificacbes; Taxa
de Permeabilidade, entre outros). Essa forma de elaborar o Plano Diretor segue modelos
generalizados de planos diretores que despontam nas cidades brasileiras, permitindo acdes e
praticas variadas de acordo com a situagao econ6mica e politica vigente no tempo e no espago.

Tendo em vista as sucessivas alteracdes realizadas no Plano Diretor de Pocos de Caldas
(1992-2006), e a proposta de revisdo ocorrida em 2016, através de Lei Complementar, sobretudo,
visando a deliberacdo de novas areas urbanas para empreendimentos verticais, e a ampliacao do
perimetro urbano em Zona Rural de Protecdao Ambiental (ZRPA), em 2012, fato é, que essa pratica
se tornou palco de conflitos derivados da producdo capitalista do espaco urbano, e impactos que
alteraram (e modificaram) o ambiente urbano de Pocos, levando em consideracdo os efeitos
produzidos sobre os recursos naturais ainda presentes na regido.!

Hoje, a realidade urbana de Pogos segue com novos empreendimentos imobilidrios sendo
construidos em topos de morro e encostas, sobre leitos de drenagem em dreas de varzeas,
retificando e tamponando coérregos e ribeirGes (Figuras 3, 4, e 5). Essa pratica amplia a
impermeabilizacdo do solo, e contribui para o aumento da velocidade de fluxo das aguas pluviais,
impactando negativamente a drenagem e o escoamento. Isso conduz a erosdo, assoreamento e
sedimentos acumulados pelas calhas dos rios, causando a degradacdo dos recursos hidricos, em
particular, os rios urbanos. (TUCCI, 2008).

Fonte: Arquivo Pessoal.

Figura 3 - Processo de verticalizagdo do centro histérico expandido de Pogos de Caldas, MG, 2023.

LA primeira revisdo do Plano Diretor de Pogos de Caldas ocorreu em 2006. Apds diversos encontros, em 15/03/2018, consta n3o
aprovacgao da revisdo do Plano Diretor de 2016. Em 2019 foi feito uma nova proposta que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor.
Ver mais: <pocosdecaldas.mg.gov.br>. Acesso em: 17 mar. 2023.
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Fonte. Arquivo pessoal.

Figura 4 - Ocupagdo em topo de morro e encostas na regido da Sub-Bacia Hidrografica Cérrego Vai e Volta, em Pogos
de Caldas, 2023.
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Fonte. Arquivo pessoal.

Figura 5 - Processo de verticalizagdo nas imediagdes do Corrego Vai e Volta, em Pogos de Caldas, MG, 2023.
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Pode-se afirmar que esses fatores causam o desequilibrio no balanco hidrico, e no
armazenamento de dgua no solo, amplia a vulnerabilidade de inundag¢des, enchentes e
alagamentos, com impactos negativos socioecondmicos e ambientais, proporcionando baixa
gualidade de vida, especialmente em grupos sociais menos favorecidos.

Nesse cenario, no dia 19 de janeiro de 2016 ocorreu uma grande enchente no centro da
cidade, com o transbordamento do Cérrego Vai e Volta, corrego inserido na sub-bacia que leva o
seu nome, e que drena as principais areas de recarga de aquiferos no espaco central (Figura 6). De
acordo com a Associacdo Comercial, Industrial e Agropecuaria de Pocos de Caldas (ACIA), o
prejuizo econdmico chegou “a mais de R$30 milhdes.”

Fonte. Arquivo pessoal.

Figura 6 - Transbordamento do cdrrego Vai e Volta num trecho da Av. Irradiagao, inundando o espacgo central de
Pocos de Caldas, em 20/01/2016.

Esse episddio fez parte das discussGes durante a revisdo do Plano Diretor de 2016, com
encontros e audiéncias publicas promovidas pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente de Pocos de Caldas. A expansdo e o desenvolvimento
urbano, atrelado a protecdo de mananciais, corregos e rios, foram pontos tratados nestes
encontros, devido ao processo acentuado de verticalizacdo do centro expandido, fator que
contribuiu para o transbordamento do Cérrego Vai e Volta.

A partir dessa conjuntura, foram desvelados diversos interesses de diferentes agentes
produtores do urbano (agentes imobilidrios e fundiarios, empresarios de diversas areas de servico,
mineradoras, entre outros) que, amparados pelo poder publico, direcionam o investimento para
localidades ambientalmente vulneraveis do municipio de Pocos, tendo em vista os recursos
hidricos ainda disponiveis para o abastecimento de agua potdvel, e para as fontes termais em uso.

E importante considerar que apds a inundacdo de 2016 outros eventos vém ocorrendo nos
meses chuvosos (dezembro a margo); em fevereiro e margo de 2023, enchentes foram registradas,
devido o transbordamento dos ribeirdes de Caldas, e de Pogos (Figura 7).

Nessa conjuntura, considerando as especificidades locais da estancia hidromineral
caldense, até que ponto os documentos oficiais evidenciam a real necessidade de preservagao de
ambientes fluviais no municipio de Pocos de Caldas? O que estd sendo enfatizado, com
propriedade, no corpo de texto legal do Plano Diretor (2006)?

Isso posto, evidenciar esse processo de producdo urbana a partir de suas temporalidades e
espacialidades, como elementos fundamentais dessa andlise, permite reconhecer que a producao
histodrica, socioecondmica e politica expressa uma realidade urbana moldada por agentes e grupos
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sociais que buscam, em grande medida, a expansao do capital na natureza, sobrepondo a
necessidade de preservar os recursos naturais presentes no ambiente urbano.

Fonte. Arquivo pessoal.

Figura 7 - Transbordamento de ribeirdes em Pogos de Caldas, em 03/02/2023 e 27/03/2023.

O reconhecimento dessa pratica induz a possibilidade de constru¢ao de um novo
paradigma de crescimento, desenvolvimento e expansdo urbana, que cumpra os requisitos
necessarios para a preservagao dos recursos naturais no ambiente urbano. Para tanto, como
passar da problematica a operacionalizacdo? Qual a func¢do do poder publico e dos varios niveis de
administracdo e, em particular, do Planejamento Urbano e Ambiental?

Problematizar esse contexto permite vislumbrar a formulacdo de politicas urbanas
eficientes em Pocos de Caldas. O desdobramento deste movimento, em plena construc¢do, nao se
conhece. Justifica-se, portanto, a perspectiva deste artigo: observar como realidade ou fenémeno
urbano necessariamente articulam e impactam o meio ambiente, e o meio social. Resultado
importante, dai derivado, é analisar como sociedade, espaco e territério urbano, potencialmente
se transformam no contato e na interacdo.

4 METODOLOGIA

A construgdo metodoldgica é de natureza interdisciplinar, calcada na interagao entre os
campos do conhecimento da Geografia social, e Arquitetura e Urbanismo, sob o respaldo do
Sistema Complexo de Edgar Morin (2011), e sua légica transdisciplinar. Participa desse decurso as
escalas geograficas e temporais, enquanto conceito de ordem metodoldgica, pois o transito entre
escalas influencia na apreensao da realidade (LEPETIT, 2001). A analise do territério urbano a
partir da imersdao em campo (SCHWARTZ & SCHWARTZ, 1955; TURRA NETO, 2004), em diferentes
escalas e niveis espaciais, busca proposi¢cdes que possam contribuir para ampliar a discussdo sobre
a leitura, planejamento, e gestao territorial das cidades, visando estratégias de planejamento
territorial e gestdo ambiental que privilegiem a inser¢dao social numa escala de coletividade
(BORTOLOZZI, 2008). Nesse sentido, tensiona um conhecimento embasado na construgdo de uma
visdo de conjunto diante da problematica ambiental, para que as praticas urbanas mercadoldgicas
incluam a preservagao dos elementos naturais, integrados no contexto de reconstrugdo da cidade.
Por fim, a analise da ocupagdo urbana na estancia de Pogos de Caldas é conduzida pelas diretrizes
urbanisticas propostas no Plano Diretor (1992-2006), tendo em vista a reestruturacdo produtiva
do espaco urbano, e sua correlacado entre forma urbana, ambiente e agentes.
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5 RESULTADOS

O processo de verticalizagao do centro histdrico e zona pericentral de Pogos de Caldas, em
zona de recarga de aquiferos termais, contraria os estudos técnicos acerca do ambiente
hidrogeoldgico da regidao do planalto caldense, que visa determinar uma area de protegao
Ambiental, considerando as zonas de recarga de aquiferos termais. Esses estudos constam no
Plano Diretor (1992-2006) do municipio, e expde os impactos negativos gerados no ambiente
urbano, a saber: a diminui¢cdo da vazdo das aguas termais, e a variagdo da temperatura, devido a
dindmica de crescimento urbano atrelado ao adensamento verticalizado em regides sensiveis
ambientalmente. Em razdo disso, hoje a cidade experimenta os efeitos negativos do processo de
condugdao de uma politica urbana baseada na reestruturagdao produtiva do solo urbano. Essa
pratica coloca em evidéncia o dissenso entre as pesquisas técnicas relativas aos impactos
ambientais na regido, e as proposi¢coes, como diretrizes, elaboradas no Plano Diretor, tendo em
vista a dindmica especulativa do solo urbano.

CONCLUSOES

A reestruturacdo produtiva urbana aparece na paisagem como produto da dindmica do
crescimento e expansdo urbana, produzindo de forma concentrada impactos e degradacdo no
ambiente. O uso do solo urbano implica na conversdo de terras naturais em espacos construidos,
conduzindo a fragmentacdo do ecossistema, perda de habitats naturais, e reduzindo a
biodiversidade, por exemplo. E um processo sociopolitico, econdmico, cultural e ambiental, onde
se protagonizam as relagOes de poder através da ldgica de ocupacdo e tratamento da terra urbana
como mercadoria, sujeita a racionalidade e pratica econbémica/politica, cujo enfoque
predominante dado a terra urbana, onde é tratada como um ativo que se é comprado e negociado
no mercado imobiliario, objetivando o lucro e renda da propriedade. A cidade, como produto,
segundo a légica da cidade mercadoria, expressa no territério urbanizado de Pocos de Caldas o
fendmeno de apropriagdo/transformagdo do meio ambiente, sobretudo as aguas urbanas e as
fontes termais, resultando-se no principio que orienta o planejamento e as politicas urbanas.

Nessa analise, compreendeu-se o espago e territério em constante desenvolvimento e
atividade, moldados pelas relagdes sociais e pelas diferentes forgas que atuam em determinado
contexto geografico, de acordo com as necessidades e atividades humanas, nao restringindo
apenas a ocupagao fisica de um espago, mas englobando as dimensdes sociais, econdmicas,
politicas e culturais. Nesse sentido, a concepgdo de territorio de uso (SANTOS, 2006) permitiu a
compreensao dos conflitos no ambiente urbano das aguas caldense, a assimilagdo das dinamicas
sociais nesse territério, em particular, pela relevancia socioeconémica e politica como dimensao
de um processo cultural no transcorrer do tempo. Assim, a possibilidade de apreensdo da natureza
e 0 seu uso, como expressdao material plasmada na paisagem, e acao politica no territério, algo
gue expbe as contradicOes sociais ao demonstrar processos historicos solidificados nas suas
coisas/objetos aparentes no territdrio da estancia hidromineral de Pogos de Caldas.
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